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Oficion® 348 / 2017 - GERPAT
Aracaju, 3 de Abril de 2017.

A Sua Exceléncia

CAETANO DE ALMEIDA QUARANTA FILHO

Diretor Presidente

Companhia Estadual de Habitagao e Obras Publicas-CEHOP
Aracaju/SE

Assunto: SOLICITACAO DE AVALIACAO DE IMOVEL. o

Senhor Diretor Presidente,

Vimos por- meio deste oficio, solicitar os bons préstimos dessa Companhia, para
avaliar o imovel localizado na Av. Augusto Franco, N° 3150, Bairro: Getalio Vargas, onde
funcionou o (Mistdo Materiais de Construgao), nesta Capital, com a finalidade de instruirmos
processo administrativo de locagdo do bem supracitado.

Por fim, contamos com o auxilio e presteza dessa CEHOP, em atender ao
pleiteado.

Atenciosamente,

José Almeida Lima
Secretario da Saude

Assinatura/Carnimbo

Praca General Valadao, n°32, Bairro: Centro - Aracaju/SE
CEP: 49010-520 - Tel. (79) 3234-9500 www.ses.se.gov.br
e-DOC — Documento Virtual -



JUSTIFICATIVA

O imével localizado na Av. Augusto Franco, n° 3150, bairro Getulio Vargas, objeto de Elaboragdo
de Laudo de Avaliagdo Valor Locativo para atender ao Oficio n° 348/2017 — GERPAT e 436/2017 -
CHEGAB, da Secretaria de Estado da Saude - SES, possui uma 6tima localizag@o, em via de grande
circulagdo, seu padrdo construtivo é normal, o estado de conservag@o necessita de reparos simples,
possui 254 vagas de estacionamento e esta localizado em via publica.

Para consecugdo do Laudo de avaliagdo do imével consideramos as variaveis Indice Fiscal, o Padrdo
Construtivo, o Estado de Conservagdo, N° de Vagas, Condominio (se o imdvel se encontra
localizado dentro ou fora de condominio) e a Area Privativa. Sendo assim, conforme coleta de dados
(78 imoveis) com suas respectivas imagens, e com 48 amostras destacadas, geramos o modelo e
equagdo embasados na Norma de Avaliagdo (NBR 14653-1/2) apresentando a faixa de variagdo de
Valores Locativos para o imével de R$ 124.220,00 a R$ 142.715,00. O valor total da locagdo dos
equipamentos ¢ de R$ 14.850,00, sendo R$ 6.600,00 referente a 01 empilhadeira e R$ 8.250,00
referente a 1.500 posi¢des de porta pallets. O valor do aluguel dos equipamentos devera ser acrescido
ao valor de locagdo do imével, sendo assim a faixa de variagdo de valores locativos para o imével
com os equipamentos é de R$ 139.070,00 a 157.560,00.

Recentemente a Procuradoria Geral do Estado apresentou questionamentos sobre os valores dos
laudos de avaliagdo elaborados pela CEHOP, sugerindo que deveriam indicar valores mais baixos,
em sintonia com o aumento da oferta de iméveis para locagdo/venda e consequente abatimento do
seu valor no mercado. Diante da crise que o pais atravessa de fato houve essa redug@o de valor dos
imoveis, sendo a sua aferigdo um tanto complexa, ja4 que as amostras coletadas podem refletir
momentos diferentes de mercado. Nesses entendimentos, foi também solicitado a indicagdo do fator
valor locativo/valor venal como pardmetro de analise de consisténcia, devendo ainda apresentar o
valor base de célculo do IPTU também como referéncia atribuindo um valor na faixa de 0,7 a 1,0%
como limitada. Com relagdo ao imdvel avaliando, a base de célculo do IPTU néo serviu de referéncia
e parametro, pois devido ao alto valor do mesmo, ainda que adotassemos 0,7% do valor da base de
calculo, o montante calculado inviabilizaria a locagdo do imdvel.

Assim, o valor locativo estimado de R$ 124.220,00 a R$ 142.715,00 ndo se aproxima do valor base
de célculo do IPTU que é de R$ 26.175.007,98.

Vale destacar as observagdes constantes no laudo de avaliagdo que transcrevemos a seguir:
Considerando a situacdo atipica de mercado, em decorréncia da crise econémica, alguns dados
coletados para compor as amostras que servem de referéncia para definicdo do valor de avaliagido
podem refletir condigées passadas de pregos, superiores aos do momento.

Valores de loca¢do e de venda de imoveis decorrentes de contratos firmados em periodos
anteriores podem conter distor¢oes com rela¢do a valores que poderiam ser negociados hoje em
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um mercado de depressdo e, de igual forma, algumas ofertas atuais de iméveis para locagdo e
vendas podem estar sendo feitas por seus proprietdrios adotando pregos anteriores, mesmo que
ndo estejam conseguindo realizar os negocios.

“Assim o valor apresentado no presente laudo reflete um conjunto de amostras obtidas no
mercado e o gestor responsdvel pela contrata¢do deverd procurar negociar a melhor condigdo

para a administragdo.”

Aracaju, 26 de Abril de 2017.

M

Eng. Civil @a/ Amélia Machado de Freitas
CREA4459/D - SE CPF: 294.291.295-20
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Aracaju, 5 de Maio de 2017.
Ao Excelentissimo Senhor
ROSMAN PEREIRA DOS SANTOS
Secretario de Estado
Secretaria de Estado do Planejamento, Or¢gamento e Gestao
Aracaju/SE

Assunto: CONSULTA DE DISPONIBILIDADE DE IMOVEL.
Senhor Secretario,

Em cumprimento a Instru¢do Normativa Conjunta n° 01/2010-PGE/SEAD, de 17
de maio de 2010, Art.10, inciso V, vimos, por meio deste, consultar a disponibilidade de imo6vel
do Estado de Sergipe, localizado em Aracaju, perfazendo uma area de mais ou menos 30.000m?
de terreno e 12.000m? de area construida, objetivando a unificagdo de servigos essenciais da SES
e da FHS, a exemplo do Complexo Regulatorio, Almoxarifado Central, Patrimonio, CELOG,
bem como toda a estrutura administrativa da FHS.

Por fim, contamos com o auxilio e presteza dessa SEPLAG, em atender ao
pleiteado.

Atenciosamente,

/m«'ﬂ‘-«(o‘ P L

José Almeida Lima
Secretario da Saude

Praga General Valadao, n°32, Bairro: Centro - Aracaju/SE
CEP: 49010-520 - Tel. (79) 3234-9500 www.ses.se.gov.br
e-DOC — Documento Virtual
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Superintendéncia Regional Sergipe/SE
Av. Hermes Fontes, 2120 1° andar - Luzia
CEP 49.045-760 - Aracaju - SE
Telefone: (079) 3226-8101

Oficio n® 0217/2017/SR Sergipe
Aracaju, 17 de maio de 2017

A Sua Excelencia o Senhor,
JOSE ALMEIDA LIMA
Secretario de Estado da Saude
Secretaria de Estado da Saude
Praca General Valadao, n° 32
Centro

49010-520 - Aracaju/SE

Assunto: Oficio Externo n® 446/2017 — GS — Avaliacio de Imével para Locacao
Excelentissimo Senhor Secretario,

1. Em aten¢do a solicitagdo de Vossa Exceléncia através do oficio acima,
encaminhamos Laudo de Avalia¢do n® 6991.6991.000192061/2017.01.01.01, referente ao imdvel
sito a Avenida Augusto Franco n® 3150, bairro Ponto Novo — Aracaju/SE.

2. Colocamo-nos a disposigdo para o que se fizer necessario.

Atenciosamente,
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LAUDO DE AVALIACAO N° 6991.6991.000192061/2017.01.01.01
CAPA-RESUMO

Av. Augusto Franco, 3150 — Bairro Ponto Novo

Cidade

Aracaju

SE

Objetivo da Avaliagdo

Defini¢io técnica do valor de locacido do imovel

Finalidade da Avaliagdo
Subsidiar o interessado em processo de locacéo do aluguel

Solicitante e/ou Interessado

CAIXA — SR SERGIPE, SE

Proprietario
EG — MATERIAL ELETRICO LTDA

LAT: -10°56’01,5972
LONG: -37°04’31,5408

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)

Comercial Area do terreno = 29.844,73 m*> - Area construida = 11.804,08 m*

Metodologia
Comparativo direto de dados de mercado

Especificag@o (fundamentag@o/precisio)
Grau de Fundamentacio I ¢ Grau de Precisio 111

Pressupostos e Ressalvas

As areas utilizadas neste trabalho de avaliacio foram extraidas da documentagio fornecida e complementada
com area existente e nio averbada, que foi medida durante a vistoria. O imével foi desativado ha pouco tempo ¢
neste momento, apenas alguns funcionirios fazem a limpeza do espaco.

Valor de Avaliacdao do Imével

RS 160.000,00

Valor minimo (valor minimo dentro do intervalo de
valores admissiveis)

RS 136.100,00

Valor maximo (valor maximo dentro do intervalo
de valores admissiveis)

RS 183.000,00 -~

Perspectiva de Liquidez do Imével

Média Liquidez

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CREA do RT
Marcos Vinicius Santos Muniz Prado 295.929.84549 Engenheiro Civil 5.668/D - SE
Nome do Representante Legal CPF doRL
Fernando Antonio Silva Lins 626.261.915-15
Nome da Empresa Credenciada CNPJ
Construir Engenharia Ltda 12.660.413/0001-81
____( fm el
Marcos Yim01l{s B M Prado — CREA: 5.668/D - SE ,Y/ Fernando Antonio’ Silva Lins — CPF: 626.261.915-15
Responsavel Técnico Representante Legal
Aracaju/SE ; 12 de maio g
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

LAUDO DE AVALIACAO

1. IMOVEL

Um imoével comercial situado na Avenida Augusto Franco, 3150, Bairro Ponto Novo, em Aracaju/SE, onde
funcionou uma grande loja de materiais de construgéo, hoje desativado. Trata-se de um amplo galpdo com
area total construida de 11.804,08 m?, num terreno de 29.844,73 m?.

As areas acima indicadas foram extraidas da Certidao de Inteiro Teor fornecida pela Caixa Econdmica

Federal, através da GIHAB. A area construida foi acrescentada das areas de um galpédo, uma residéncia, e

um auditdrio, que existem no imével e ndo consta da averbagéo.

2. OBJETIVO E FINALIDADE DO LAUDO

Definicdo técnica do valor de locac@o do imdvel, para subsidiar o interessado em processo locacdo do
imovel.

3. INTERESSADO

CAIXA - SR SERGIPE, SE

4. PROPRIETARIO

EG — MATERIAL ELETRICO LTDA, conforme informado na Certiddo de Inteiro Teor fornecida.

5. OBSERVAGCOES PRELIMINARES
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis

Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacéao fornecida, constituida por:

Chs

GIHAB
Av. Hermes Fontes, 2120 — Aracaju/SE - Tel. 3226-8113 — E-mail: gihabaj01@caixa.gov.br
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

8. CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

Neste trabalho, durante a pesquisa de mercado, pudemos observar o aumento acentuado de ofertas de
iméveis comerciais para locacdo em Aracaju. O mercado imobilidario da cidade apresenta uma
estabilizagdo, causada principalmente pela crise econdmica por que passa o pais. Ao mesmo tempo, é
importante citar que no caso do mercado de locacdo de imdveis comerciais, come¢amos a observar uma
reacdo no mercado, o que nos leva a classificar o imével como sendo de MEDIA LIQUIDEZ.

9. METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

Na avaliag@o aqui apresentada foi utilizado o método comparativo utilizando a Inferéncia Estatistica, com a
adocdo da regressdo multipla, em conformidade com a NBR 14653-2, nos itens 7.2 (Legislacdo a
consultar), 7.3 (Vistoria), 8 (Procedimentos metodolégicos), 8.2.1 (Método comparativo direto de dados de
mercado), 9.2.1 (Grau de fundamentacao), 9.2.3 (Grau de precisdo) e 10 (Apresentacdo do Laudo de
Avaliacdo). Esse método foi empregado por termos encontrado um conjunto de dados que reflete o
mercado imobiliario de locacéo de iméveis comerciais na cidade de Aracaju.

Os calculos, homogeneizacdes, modelos, equacdes, resultados e tratamentos estatisticos estdo
detalhados na meméria de calculo em anexo.

Na pesquisa de mercado, que foi realizada no periodo de 03 a 10/05/2017, obtivemos informacdes de
locadores e locatarios de iméveis comerciais na cidade de Aracaju.

Foram obtidos 56 elementos amostrais, dos quais 54 foram efetivamente aproveitados no modelo
desenvolvido.

As variaveis testadas na inferéncia foram:

- Area construida = variavel quantitativa independente que indica a area construida ocupada
pelo imével, em m?2; amplitude da amostra: 150,00 m? a 10.769,98 m?;

- Area do terreno = variavel quantitativa independente que indica a area do terreno onde se
encontra o imével, em m?; amplitude da amostra: 85,00 m? a 74.866,81 m?;

- Localizacdo = variavel qualitativa independente que valoriza o imével em funcéo da sua
localizacdo na cidade de Aracaju, através do uso de cédigos alocados (varia
de 1 = ponto menos valorizado pesquisado a 15 = ponto mais valorizado

pesquisado);

GIHAB 7
Av. Hermes Fontes, 2120 - Aracaju/SE - Tel. 3226-8113 — E-mail: gihabajo1@caixa.gov.br
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

- Padrao Construtivo

- Frentes
- Garagens

- Unit

Obs.: A variavel Idade foi testada, porém, foi desconsiderada por ndao se mostrar significativa no modelo. A
variavel locacéo, é apenas de referéncia, para indicar o valor da locacdo do imoével.

10. DETERMINACAO DO VALOR LOCATIVO

Em conformidade com a metodologia empregada e com as consideragdes do mercado, chegamos ao que

Se segue:

Atributos de entrada:

= variavel qualitativa independente que indica o padrdao construtivo do
imovel, através do uso de cédigos alocados (1 = baixo; 2 = Normal/Baixo; 3
= Norma e 4 = alto);

= variavel quantitativa independente, que valoriza o imével em fungédo da
quantidade de frentes que possui o imével;

= Variavel quantitativa independente que valoriza o imével em fungdo da
disponibilidade de garagens para os usuarios do imével;

= variavel quantitativa dependente, que indica o valor unitario do imével.
Amplitude da amostra aproveitada: R$ 7,29/m? a R$ 82,96/m?.

Area construida 11.804,08
Area do terreno 29.844,73
Localizagdo (1 - 15) 9
Padrdo Construtivo (1 - 4) 2
Frentes (1-2) 2
Garagens (0—1) 1

Resultados para a Moda com Intervalo de Confianca ao nivel de 80%

___Minimo | Unitério calculado (R$/m?) |

-17,59%

13,50

+21,35%

RS 131.352,63

RS 159.393,37

RS 193.420,17

C

Av. Hermes Fontes, 2120 — Aracaju/SE - Tel. 3226-8113 — E-mail: gihabaj01@caixa.gov.br

GIHAB

6991.6991.000192061/2017.02.01.01
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CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Resultados para o Campo de Arbitrio

Minimo 11,48 135.484,36 - 15%
Calculado 13,50 159.393,37 -
Maéximo 183.302,38

Intervalo de valores admissiveis

wvinimo i or Adotado wviaxime

15,00

% — 15,00 %

RS 136.090,99 R$ 160.000,00 R$ 183.302,38

11. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Soma de pontos obtidos para o conjunto de itens atendidos: 13

Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo: |

GRAU DE PRECISAO

Grau de precisédo da estimativa do valor: Il

12. CONCLUSAO

Tendo o presente objetivo e finalidade do trabalho definida no item 2, devidamente fundamentados nos
elementos e condi¢des constantes ne160.000,00 (Cento e sessenta mil reais).

Clw

GIHAB
Av. Hermes Fontes, 2120 — Aracaju/SE - Tel. 3226-8113 — E-mail: gihabajo1@caixa.gov.br
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13. ANEXOS DO LAUDO
» Anexo |: Memdria de Calculo

» Anexo |l: Documentacéo fotografica

» Anexo lll: Documentacgédo do imdével

14. LOCAL, DATA E ASSINATURAS

Aracaju (SE), 12 de maio de 2017

MM
Marcos Vimi M- 0

Eng. Civil - CREA 5.668/D — SE

Responsavel Técnico

6991.6991.000192061/2017.02.01.01

( g M
«S‘/ Fernando nio Silva Lins

CPF - 626.261.915-1
Representante Legal
Construir Engenharia Ltda
CNPJ: 12.660.413/0001-81

GIHAB

Av. Hermes Fontes, 2120 — Aracajw/SE - Tel. 3226-8113 — E-mail: gihabaj01@caixa.gov.br



GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GABINETE DO SECRETARIO

DISPENSA DE LICITACAO N°.07/2017

JUSTIFICATIVA

Aracaju/SE 22 de junho de 2017

INTERESSADO: E. G. MATERIAL ELETRICO LTDA.
OBJETO: LOCACAO DE IMOVEL
VALOR: 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais)

BASE LEGAL: Artigo 24, inciso X, da Lei n°. 8.666/93, de 21.06.93, com alteragdes poste-
riores.

A Fundagdo Hospitalar de Saiude - FHS apresenta justificativa pertinente a Dis-
pensa de Licitagdo, cujo objeto ¢ a Locagdo de Imdvel para unificagdo de servigos essenciais
da Secretaria de Estado da Satde e da Fundag@ao Hospitalar de Satde, a exemplo da CE-
LOG, do Complexo Regulatorio, Almoxarifado Central, Patrimonio, bem como toda a estru-
tura administrativa da FHS, conforme consta na Comunicagado Interna 018 de 15 de margo

de 2017.

Muito bem delineado encontra-se o corpo da CI acima mencionada, as caracte-
risticas da prestacdo do servigo onde o responsavel direto pela solicitagdo esclarece a pre-

mente necessidade de tal locagao.

Considerando que a razdo de escolha do referido imovel deu-se devido as carac-
teristicas e localizagdo do imdvel, tendo em vista a necessidade de instalagdo e funcionalida-

de dos servigos supramencionados, levando-se em conta o espago para instalar cada setor

que compde a SES e a FHS, a localidade e equipamentos a serem nele instalados.



GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GABINETE DO SECRETARIO

Junte-se que quando da escolha do imovel constatou-se a indisponibilidade de
imovel nos moldes solicitados, junto a Secretaria de Estado do Planejamento, conforme cor-

robora o Oficio 1751/2017 — SUPAT, de acordo com 0 que consta nos autos do processo.

Considerando que o contrato de locagdo tera prazo de vigéncia de 30 (trinta)
meses, podendo ser prorrogado, com anuéncia das partes, nos termos do artigo 57, inciso II

da Lei n°® 8.666/93, e visando a continuidade dos servigos prestados a populagao.

Considerando que, o valor mensal com a locagdo do imdvel ¢ de RS
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), totalizando o valor anual de R$ 1.800.000,00 (um
milhdo e oitocentos mil reais) , e ainda, por apresentar preco visivelmente compativel com o
de mercado, conforme laudo de avaliagdo do imdvel realizado pelo CEHOP, BANESE e

CAIXA.

Considerando que, as despesas com a locagdo do imovel, correrdo a conta do
Org¢amento Programado para 2017 da Fundagdo Hospitalar de Saude, de acordo com o re-

passe efetuado através da renovagdo do contrato estatal de servigo.

Cumpre-nos destacar que ao caso em tela, aplica-se a hipdtese preconizada no

art. 24, Inciso X da Lei Federal n° 8.666/93, alterada e consolidada.
“E dispensavel a licitagdo:"
X — “para a compra ou locagdo de imovel destinado ao atendimento
das finalidades precipuas da administrag¢do, cujas necessidades de
instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o

prego seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo

prévia;”



GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GABINETE DO SECRETARIO

Quanto a necessidade do enquadramento legal, vinculando-se o fundamento le-
gal do Art.24, inciso X, da Lei n°. 8.666/93, de 21.06.93, vejamos o que disciplina o Dr. Jor-
ge Ulisses Jacoby Fernandes em sua obra CONTRATACAO DIRETA SEM LICITACAO:

“Para que a situagdo possa implicar na dispensa de licita¢ao deve o
fato concreto enquadar-se no dispositivo legal preenchendo todos os
requisitos. Ndo ¢é permitido qualquer exercicio de criatividade ao
administrador, encontrando-se as hipoteses de licitagdao disponivel
previstas expressamente na Lei, numerus clausus, no jargdo juridi-
co, querendo significar que sdo apenas aquelas hipoteses que o le-
gislador expressamente indicou que comportam dispensa de licita-
¢do”. (JACOBY FERNANDES, Jorge Ulisses. Contrata¢do direta

sem licitagdo. Brasilia: Brasilia Juridica, 1995.p.156)

Margal Justem Filho leciona que “A auséncia de licita¢do deriva da impossibili-
dade de o interesse publico ser satisfeito através de outro imovel, que ndo aquele seleciona-
do. As caracteristicas do imovel (tais como localizag¢do, dimensdo, edificagdo, destinagdo
elc.) sdo relevantes, de modo que a administragdo ndo tem outra escolha. Quando a Admi-
nistragdo necessita de imovel para destinagdo peculiar ou com localizag¢do determinada,
ndo se torna possivel a competi¢do entre particulares”. (JUSTEN FILHO, Margal. (Comen-

tarios a lei de licitagdes e contratos administrativos. 8ed. Sdo Paulo: Dialética, 2000.p.252).

Nessa esteira, ¢ imperioso destacarmos que, tal intento, objetiva gerar maior efi-
ciéncia no desenvolvimento das agdes de logistica e de trabalho, pois, a unificagdo de servi-
cos essenciais da SES e da FHS, oportunizara maior fluidez, controle e otimiza¢do dos servi-

¢Os.

Ademais, a adogdo da presente medida, acarretara numa economia direta aproxi-

madamente de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) més, pois, com a concentragao dos citados

servigos em um Unico espago fisico, ira caducar a necessidade de manuten¢aq\dos demais ,
imAveis locados.



GOVERNO DE SERGIPE
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE
GABINETE DO SECRETARIO

Ato continuo convém destacar que, além de economia direta do custo com loca-
¢des, haverd visivel redugdo das despesas com servigos de vigilancia, limpeza, manutengao

predial, 4gua, energia, taxas e impostos.

Desse modo, insta-nos indagar que a escolha recaiu no imovel situado na Aveni-
da Augusto Franco, antiga Rio de Janeiro, no Bairro Ponto Novo, Aracaju/SE, perfa-

zendo uma area de 29.844,73 m?, conforme se extrai da certiddo de inteiro teor.

Diante do exposto e das informagdes supramencionadas, certos de que todas as
exigéncias foram devidamente atendidas, vem esta Fundagdo Hospitalar de Saude certa de
ter agido em total observancia aos principios norteadores da Administragdo Publica, expor

suas razoes de justifica com fito de viabilizar a prgtensa contratagio

JOSE ALMEIDA LIMA
Diretor Geral Interino da Fundagdo Hospitalar de Saude



'.' Fundacao

Hospitalar
MISSAO: Produzir satde ao cidaddo no &mbito hospitalar e na \‘ de Saude
assisténcia de urgéncia de forma humanizada com eficiéncia e qualidade.
. NUMERO DATA
COMUNICACAO
Lol 019/2017 20/06/2017
DE: Diretoria Administrativa e Financeira
PARA CFC
ASSUNTO: SOLICITACAO DE VIABILIDADE FINANCEIRA PARA CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL
Senhor Coordenador,
Com o intuito de dar andamento ao processo de dispensa de licitagdo no contrato de locagdo
de imével destinado a abrigar as instalagdes de servigos administrativos, operacionais e de
logistica de produtos integrantes da Rede Estadual de Saude, e quaisquer outros servigos
mantidos pela Locataria e pela Secretaria de Estado da Satde, SOLICITO desta Coordenagdo
Financeira e Contabil um estudo de viabilidade financeira.

n—
RAMON GUERRA RAMOS ALMEIDA

Diretora Administrativa e Financeira - Interino / FHS
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ANALISE DA VIABILIDADE FINANCEIRA N° 2349/2017

Em resposta ao pedido da DAF, pela Cl 019/2017, de analise da viabilidade
financeira para o processo licitatorio, Dispensa de licitagao n° 07/2017, cujo objeto é a
locagao de imével destinado a unificagao de servigos essenciais da Secretaria de
Estado da Saude e da Fundacao Hospitalar de Saude a exemplo da CELOG, do
Complexo Regulatério, Almoxarifado Central, Patriménio, bem como toda a
infraestrutura administrativa da FHS, apresento as seguintes informagdes quanto a
despesa pretendida:

CLASSICACAO DA DESPESA VALOR MENSAL
5.3.2.3.1.02.03 - LOCACAO DE IMOVEIS | R$ 150.000,00

O aluguel mensal, no valor de R$ 150.000,00 (Centro e cinquenta mil reais), sera
custeado pelos recursos financeiros advindos dos servigos prestados pela FHS ao
Fundo Estadual de Saude, na forma do objeto do quarto termo aditivo, que
regulamenta Plano Anual de Atividades — 2017 da FHS, ao Contrato Estatal de
Servigos n° 03/2010.

O indice de comprometimento financeiro da despesa no exercicio frente ao valor
do contrato sera de 0,14% (catorze centésimos por cento), assim calculado:
IC=VEC x 100 = X 100
RFA
IC= R$ 900.000,00 x 100
R$ 634.210.476,45
IC=0,14 %

Onde,
IC= indice de comprometimento financeiro da despesa;

VEC= Valor estimado da contratagao para este exercicio;

RFA= Previsao de recursos financeiros no ano;

E como analiso, SMJ.

Aracaju (SE), 20 de j nho de 2017.

RIM SIMOES
e Contabilidade da Fundagéao Hospitalar de Salde
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MISSAO: Produzir satde ao cidaddo no ambito hospitalar e na
assisténcia de urgéncia de forma humanizada com eficiéncia e qualidade.

. NUMERO DATA
COMUNICACAO
ENAERNA 42/2017 20/06/2017
DE: Diretoria Geral

PARA | |PROJUR

ASSUNTO: SOLI(;ITACAO DE PARECER NO PROCESSO DE DISPENSA DE
LOCACAO DE IMOVEL

Senhor Procurador Chefe,

Encaminhamos a Vossa Senhoria para parecer a Justificativa de
Dispensa de Licitagdo e todo o processo referente a locagdo do imovel que ira
abrigar as instalagdes de servigos administrativos, operacionais e de logistica de
produtos integrantes da Rede Estadual de Satde, e quaisquer outros servigos

mantidos pela Locataria e pela Secretaria de Estado da Saude.

Outrossim, estamos a disposi¢do para quaisquer esclarecimentos.

Atenciosamente,

’ R

JOSE ALMEI;LIMA

Diretor Geral Interino/FHS
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PARECER N° 09/2017.
REFERENTE A MINUTA DA DISPENSA DE LICITACAO 07/2017.

Assunto: Solicitagdo de Parecer Acerca Dispensa de Licitagdo para Locacdo de Imovel
Destinado a unificacdo de servicos essenciais da Secretaria de Estado da Salude e da
Fundacao Hospitalar de Saude, a exemplo da CELOG, do Complexo Regulatério, Almoxarifado
Central, Patriménio, bem como toda a estrutura administrativa da FHS.

Interessada: DIRETORIA GERAL DA FHS

EMENTA

Dispensa de Licitagao por Atendimento as
Necessidades Precipuas da Administragao.
Contratacao de Locacao com E. G. Material
Elétrico LTDA., cujo objeto é o aluguel de
imovel.

Observancia das prescri¢coes legais.
Dispensa do certame motivada pelo fato do
imovel possuir estrutura fisica que atende a
Administracao.

RELATORIO

Trata-se de Comunicagao Interna n® 042/2017, emitida em 20 de junho de 2017,
encaminhado pela Diretoria Geral da Fundacao Hospitalar de Saude para esta Procuradoria
solicitando, nos termos do art. 38, paragrafo unico da Lei n° 8.666/93, a emissao de Parecer
Juridico acerca da Dispensa de Licitagdo motivado pelo fato do imével em questdo possuir
estrutura e espaco fisico adequados aos propésitos da Administragcao, cujo objeto é a locagao
do imével no Municipio de Aracaju, na Avenida Augusto Franco, n® 3150, bairro Ponto Novo,
para abrigar as instalagdes de servigos administrativos, operacionais e de logistica de produtos
integrantes da Rede Estadual de Saude, e quaisquer outros servicos mantidos pela Locataria

e pela Secretaria de Estado da Saude.

Considerando a necessidade de instalacdo e funcionalidade dos servigos
supramencionados, levando-se em conta o espago para instalar cada setor que compde a
Secretaria de Estado da Saude - SES e a FHS, a localidade e equipamentos a serem nele
instalados. visando promover a eficiéncia no atendimento da saude sergipana, com acesso
privilegiado a Maternidade Nossa Senhora de Lourdes, Hospital de Urgéncia de Sergipe -
HUSE e saida de Aracaju.

Pdgina 1 de 7(\
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Ressalta-se, outrossim, que o imdvel a ser locado esta apto a atender em sua
integralidade as necessidades da Administragdo para a prestagdo dos servicos de saude
publica, sediado em local estratégico e de facil acesso, com amplo estacionamento € em
avenida. O que corrobora ainda mais com esta escolha para o contrato & o fato da inexisténcia
de outro imoével na regido com requisitos minimos para as atividades inerentes ao que esta

sendo demandado.

A Diretoria Geral da FHS manifestou-se, através da Minuta da Justificativa pela
Dispensa de Licitagado, indicando como melhor caminho, visando suprir as necessidades da
Administracdo, a locagdo do imével supracitado em razao de possuir estrutura adequada as
atividades no servigo de saude publica, situacdo que tem subsuncao ao inciso X do art. 24 da
Lei n°. 8666/93.

Para a analise do presente feito foram juntados aos autos do processo em
epigrafe, dentre outros documentos: a) Solicitagdo da Diretoria Administrativa e Financeira para
celebracdo do contrato de locacdo de imével em Aracaju; b) Manifestacdo de interesse dos
proprietarios do imével com copias dos documentos dos proprietarios; ¢) Laudo de Avaliagao

Técnica.

Devidamente delimitada a matéria a ser tratada, passemos agora a sua pronta

analise.

E o relatério.

FUNDAMENTAGAO

Da Obrigacao em Licitar.

A Administracado Publica tem, seja direta ou indireta, o dever legal de promover o
processo licitatério visando atender os principios da legalidade, da impessoalidade, da
moralidade, da publicidade e da eficiéncia. A Constituicado determina no inciso XXI do art. 37
como os 6rgaos publicos devem ser norteados por estes principios e proporcionar no Certame
a igualdade de condicbes a todos os concorrentes. Este dispositivo constitucional foi
complementado pela Lei n° 8.666/93.
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A realizagdo do processo licitatorio tem como escopo fomentar a competicdo
entre os interessados visando obter a proposta de locagdo mais vantajosa para a
Administragao Publica. O certame torna-se dispensavel quando o imével ofertado pelo
interessado é perfeitamente adequado para a Administracdo exercer sua atividade fim com
eficacia, pois, o contrato de locagdo nao esta norteado pelo critério de vantagem econémica e

sim pela busca de eficiéncia na prestacao do servigo.

O Estatuto Federal das Licitacdes estabelece a situacao na qual € dispensavel a
realizagao de processo licitatério, tendo em vista que ha um imével que corresponde a todas as

necessidades técnicas e logisticas da FHS:

Art. 24. E dispensével a licitagdo:
(..)

IX - para a compra ou locagao de imovel destinado
ao atendimento das finalidades precipuas da
administracao, cujas necessidades de instalagcao e
localizagcao condicionem a sua escolha, desde que
0 prego seja compativel com o valor de mercado,
segundo avaliagéo prévia;(grifo nosso)

A melhor doutrina no Direito Administrativo, composta por inumeras obras de
autores renomados, indica a evidéncia da correlacdo diretamente proporcional entre os
atributos fisicos do imével e a perfeita adequagdo aos propositos institucionais do 6rgao
publico. Buscamos orientagdo nos ensinamentos do ilustre Mestre José dos Santos Carvalho
Filho que leciona:

“Quando Administragdo Publica pretende adquirir ou
alugar imovel destinado ao atendimento de suas
finalidades precipuas, pode dispensar a licitacao e
contratar diretamente com o vendedor ou locador.
(art. 24).

Né&o é totalmente livre, entretanto, esse tipo de ajuste.
Exige o Estatuto que o imével a ser adquirido ou
alugado seja realmente indispensavel a
Administracao, em razao das necessidades de
instalacao e localizagdo. A dispensa da licitagdo é
razoavel no caso: ha situagbes em que, apesar de
haver outras ofertas, apenas um imoével atende
realmente aos anseios administrativos. Assim,
esse deve ser o imovel adquirido ou alugado.”

(Manual de Direito Administrativo Brasileiro — Ed.

Lumen Juris, pagina 249, 222 edigédo)(grifo nosso)
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Uma consulta superficial do dispositivo supracitado da Lei de Licitacdes é o
bastante para dirimir quaisquer duvidas sobre a contratagdo direta com supedaneo nos fatos

que constituem a dispensa de licitacao.
Nao podemos olvidar que a escolha do prédio a ser locado tem fundamento

fatico no principio da eficiéncia na prestacdo do servico de saude publica, em razdo da

estrutura do imoével otimizar as atividades da FHS e da SES.

Da Instrucao do Processo de Dispensa.

Faz mister ressaltar que mesmo se tratando de uma contratacdo direta em razao
da dispensa de licitagdo, com fundamento no inciso X do art. 24 da Lei de Licitagdes, nao
escusa a Administracao do dever de apresentar a Justificativa e Laudo de Avaliagcao do
imovel, tais requisitos foram atendidos, pois constatamos a presenca dos referidos
documentos nos autos. A obrigagdo tem raizes no principio da moralidade, que exige

parcimdnia com o investimento dos recursos publicos, e orienta as agdes do gestor publico.

O art. 26 da Lei n°. 8.666/93 determina como a Administracao deve proceder

para formalizar o procedimento de Inexigibilidade:

Art. 26. As dispensas previstas nos §§ 22 e 49 do
art. 17 e no inciso lll e seguintes do art. 24, as
situagbes de inexigibilidade referidas no art. 25,
necessariamente justificadas, e o retardamento

previsto no final do paragrafo anico do art. 82 desta
Lei deverdo ser comunicados, dentro de 3 (trés) dias,
a autoridade superior, para ratificagdo e publicagdo na
imprensa oficial, no prazo de 5 (cinco) dias, como
condigao para a eficacia dos atos.

Paragrafo unico.: O processo de dispensa, de
inexigibilidade ou de retardamento, previsto neste
artigo, sera instruido, no que couber, com os
seguintes elementos:

| - -caracterizagdo da situagdo emergencial ou
calamitosa que justifique a dispensa, quando for o
caso;

Il - razao da escolha do fornecedor ou executante;

Il - justificativa do prego.
Pagina 4 de 3
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IV - documento de aprovagdo dos projetos de
pesquisa aos quais 0s bens serao alocados.

Ressalta-se, novamente, que a veracidade de todos os documentos e

informacgdes apresentados nos autos sao de inteira responsabilidade dos contraentes.

Neste diapasao, nao podemos olvidar de possibilidade da aplicacdo de punicdes
legais de natureza politica, administrativa, civil, pecuniaria e penal, em caso de malversacao
da verba publica, decorrentes de improbidade administrativa, a partir da Lei n°. 8.429/92, com
a edicdo da Lei de Responsabilidade Fiscal, complementada pela Lei n°. 10.028/2000, que
criou novos crimes penais (crimes contra as finangas publicas), de modo a tornar mais efetivos

os principios constitucionais da Administragao Publica.(art. 37/CF.)

CONCLUSAO

Ante o exposto, a Procuradoria da Fundagao Hospitalar de Saude (FHS) opina
pela viabilidade de realizar a contratagédo direta em razao de ser dispensavel a realizagdo de
processo licitatério com fulcro no inciso X do art. 24 da Lei n° 8666/93, condicionada as
recomendacdes supramencionadas e publicagdes legais.

E o parecer.
Aracaju (SE), 22 de Junho de 2017
(e b L
iﬁﬂ\(» ( ‘Q’;M\ ‘L\(\ww\ e (_Xk\) ~
H

IAGO-DAVIS BOMFIM DOS SANTOS
PROCURADOR-CHEFE DA FHS
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2017-6--8 Gmail - Publicagdo. Extrato de Dispensa. 07/2017. Locagéo de Imovel. Avenida Augusto Franco, antiga Avenida Rio de Janeiro, n® 3150, no Bairro Po...

M Gma]| Selma Maria <selmammfreirefhs@gmail.com>

Publicagao. Extrato de Dispensa. 07/2017. Locagao de Imével. Avenida Augusto
Franco, antiga Avenida Rio de Janeiro, n° 3150, no Bairro Ponto Novo,
Aracaju/SE

1 mensagem

Thiago Davis <thiagodavis@hotmail.com> 28 de junho de 2017 11:30
Para: "selmammfreirehs @gmail.com" <selmammfreiretfhs @gmail.com>

Cara Selma,

Sirvo-me do presente para solicitar-lhe a publicagao do extrato da dispensa de licitagao n. 07/2017 relativa ao
__contrato de locagao de iméwvel na Avenida Augusto Franco, n. 3.510, no Bairro Ponto Nowo, Aracaju/SE.

Atenciosamente,

Thiago Davis
Procurador-Chefe/FHS

| EXTRATO DISPENSA 07-2017.doc
76K
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EXTRATO
DISPENSA DE LICITAGAO N°07/2017

RESULTADO FINAL / RATIFICO

DISPENSA DE LICITACAO N°07/2017

PROCESSO: 020260.02433/2017-1

INTERESSADO: E. G. MATERIAL ELETRICO LTDA

OBJETO: locagdodoimével localizado na Avenida Augusto
Franco, antiga Avenida Rio de Janeiro,n® 3150, no Bairro
Ponto Novo, Aracaju/SE, neste Estado de Sergipe, matriculado
no Cartério do 1° Oficio da Comarca de Aracaju/SE sob o n°®
19.770 para abrigar as instalagdes de servigos administrativos,
operacionais e de logistica de produtos integrantes da Rede
Estadual de Salde, e quaisqueroutros servigos mantidos pela
Locataria e pela Secretaria de Estado da Saude.

VALOR: R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) mensais.
BASE LEGAL: Artigo 24, inciso X da Lein®8.666/93 e Lei n°
8.245/91.

PARECER: 09/2017 datado de 22 de junho de 2017

A Fundagao Hospitalarde Saude, através da sua Diretoria
Geral, apresenta justificativa pertinente a Dispensa de
Licitagao, para o objeto acima citado.

Aracaju (SE), 28 de junho de 2017.

RATIFICO a presente Licitagdo para que produza seus efeitos
juridicos e legais.
Publique-se.

José Ameida Lima
Diretor Geral Interino da Fundagao Hospitalarde Saude
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CONTRATO DE LOCACAO N° 02/2017

Termo de Contrato de Locagdo de Imdvel que
entre si celebram a FUNDACAO HOSPITA-
LAR DE SAUDE - FHS ¢ E. G. MATERIAL
ELETRICO LTDA., com dispensa de licita-
¢do, na forma do Processo Administrativo n°
07/2017.

Por este Termo de Contrato de Locagdo de Imovel, em que s@o partes contratantes:

1 — Fundagéo Hospitalar de Saide - FHS, pessoa juridica constituida sob a forma de fundagéo
publica de direito privado, através da Lei Estadual n® 6.347/2008, com sede na Rua Geru, s/n°,
no Edificio Estado de Sergipe, 5°, 14°, 15°, 23° e 24° andar, Bairro Centro, CEP 49.010-460, na
cidade de Aracaju/SE, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 10.436.979/0001-07, neste ato
representada por seu Diretor-geral José Almeida Lima, brasileiro, portador do RG n° 240.246
SSP/SE e CPF de n° 102.237.385-49 e pelo seu Diretor Administrativo-financeiro Ramon
Guerra Ramos Almeida, portador do RG n° 30874033 SSP/SE e do CPF n° 027.232.535-03,
doravante denominada LOCATARIA;

2 - E. G. Material Elétrico LTDA., pessoa juridica de direito privado constituida sob a forma
de sociedade empresaria limitada, sediada na Avenida Augusto Franco, n°® 3000, Bairro Ponto
Novo, CEP 49.047-040, na cidade de Aracaju/SE, inscrita no CNPJ 15.039.118/0001-09,
representada pela socia-administradora Edna Maria Vieira Santos do Bomfim, brasileira,
natural de Rosario do Catete/SE, nascida em 19/09/1955, maior, vitiva, comerciante, portadora
do RG n® 252.037 SSP/SE e CPF n°360.003.705-63, residente e domiciliada a Rua Francisco
Rabelo Leite Neto, n° 1130, M. G. L., ap. 902, CEP 49037-240, Qiﬁaj( doravante
o

Rua Geru, s1°, Edificio Estado de Sergipe, 5°/14°/23° e 24° andar, Centr
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denominada LOCADORA;

torna-se expresso e escrito o Contrato de Locagio de Imével, com dispensa de licitagdo
estabelecida no Processo Administrativo FHS n°® 07/2017, diante do que prescreve o art. 24,
inciso X, e art. 62, § 3°, da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei Federal n° 8.245,

de 18 de outubro de 1991, e suas alteragdes, cujas clausulas sdo as seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

1 DO OBJETO

1.1 O CONTRATO tem por objeto a locagdo do imdvel localizado na Avenida Augusto Franco,
antiga Avenida Rio de Janeiro, n°® 3150, no Bairro Ponto Novo, Aracaju/SE, neste Estado de
Sergipe, matriculado no Cartdrio do 1° Oficio da Comarca de Aracaju/SE, sob o n° 19.770.

CLASULA SEGUNDA

2 DAFINALIDADE PUBLICA A SER ATENDIDA

2.1 Esta locag@o tem por finalidade publica o uso do imével para abrigar as instalagdes de servi-
cos administrativos, operacionais e de logistica de produtos integrantes da Rede Estadual de
Satde, e quaisquer outros servicos mantidos pela Locataria e pela Secretaria de Estado da
Saude.

2.2 Fica autorizada a sub-rogacdo deste contrato de locagdo para qualquer 6rgdo ou entidade do

Poder Executivo Estadual.

CLASULA TERCEIRA

3 DO PRAZO

3.1 O prazo do presente contrato de locacdo € de 60 (sessenta) meses, a partir de 1° de julho de
2017, podendo ser prorrogado sucessivamente por até igual periodo.

PARAGRAFO PRIMEIRO

A prorrogagdo do contrato somente dar-se-4 enquanto houver necessidade publica nos termos da

Clausula Segunda, mediante assinatura de termo aditivo, apds apresentag@o de justiicgtiva

escrito.
Rua Geru, sh°, Edificio Estado de Sergipe, 5°/14°/23° ¢ 24° andar, Centro NS
ificio Estado de Sergipe .&i&
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PARAGRAFO SEGUNDO
E vedada a prorrogacio automatica deste contrato, devendo as partes, 30 (trinta) dias antes do

seu término, manifestarem-se pela prorrogacio ou extingao.

CLAUSULA QUARTA

4 DO ALUGUEL

4.1 Diante das 3 (trés) avalia¢des realizadas (CEHOP, CEF e BANESE), cujos laudos encontram-
se nos autos do Processo Administrativo n° 07/2017, parte integrante deste termo, as partes
ajustam o valor inicial do aluguel em R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), por més,
a partir de 1° de julho de 2017, permanecendo este valor até o dia 30 de junho de 2018.

PARAGRAFO UNICO

O reajuste do preco contratado se dard em prazo igual ou superior a cada 12 (doze) meses, con-

tados a partir da assinatura do contrato, nos termos da Lei n°. 10.192, de 14/02/2001, e levara em

consideragdo o INPC.

CLAUSULA QUINTA

5 DO PAGAMENTO

5.1 A Locataria pagara a Locadora o aluguel do més de referéncia até o quinto dia util do més
subsequente.

PARAGRAFO UNICO

Havendo atraso no pagamento do aluguel, fica a Locataria obrigada a atualizar monetariamente

o seu valor, obedecendo a variagdo acumulada do INPC, compreendida entre a data prevista para

0 pagamento e a data efetivamente paga.

CLAUSULA SEXTA
6 DA FONTE DOS RECURSOS
6.1 As despesas com a execugdo do presente Contrato correrdo por conta dos valores repassados

pela Secretaria de Estado da Saude — SES.

CLAUSULA SETIMA
7 DAS OBRIGACOES DA LOCADORA <;é_, %V
7.1 A Locadora € obrigada a:

Rua Geru, sh°, Edificio Estado de Sergipe, 5°/14°/23° e 24° andar, Centro
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I — entregar a Locatéria o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina, em 1° de
julho de 2017,

IT — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;

I1I — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo;

IV — fornecer a Locataria recibo discriminado das importancias pagas. vedada a quitagdo gené-
rica;

V - manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével

CLAUSULA OITAVA

8 DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

8.1 A Locataria € obrigada a:

I — pagar pontualmente o aluguel;

II — utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

III — restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes de-
correntes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV —levar imediatamente ao conhecimento da locadora o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V — realizar a imediata reparag¢do dos danos verificados no imoével ou nas suas instalagdes pro-
vocados por si ou seus agentes;

VI — entregar imediatamente a Locadora os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimag#o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ela, Locataria,
exceto o Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, que ficara a cargo da Locatéria o seu
pagamento;

VII — pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, gas, agua e esgoto, € a0 servigo
de telefonia ou outros meios de comunicagéo;

VIII — permitir a vistoria do imével pela locadora ou por seu mandatério, mediante combinag&o
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipétese de
alienag@o do mesmo, quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de
aquisicao;

IX — permitir a realiza¢@o de reparos urgentes pela Locadora, com direito a abatimento do valor
do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescmdlr 0 co

seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.
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CLAUSULA NONA

9 DAS PRERROGATIVAS DA LOCATARIA

9.1 Com base no § 3° do artigo 62 e no artigo 58, I e II da Lei n® 8.666/93 sdo atribuidas a
Locataria as seguintes prerrogativas:

[ - modificar unilateralmente o contrato para melhor adequag@o ao atendimento da finalidade de

interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada éS- partes contratantes a manutengao

do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;

II - rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso

prévio, ap6s autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a se-

guir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des da Locadora;

b) razdes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e determi-

nadas pela maxima autoridade a que esta subordinado o 6rgéo que intermedeia o presente ajuste,

e exaradas no processo administrativo a que se refere o contrato;

¢) ocorréncia de caso fortuito ou for¢ga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugéo

do contrato.

CLAUSULA DECIMA

10 DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

10.1 Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte da Locataria enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I - por mutuo acordo entre as partes;

IT - em decorréncia da pratica de infra¢@o legal ou contratual por quaisquer das partes;

III — em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pela Locataria, se a

inadimpléncia perdurar por 03 (trés) meses consecutivos;

IV — em virtude de desapropriagdo do imével, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou

incéndio.

CLASULA DECIMA PRIMEIRA
11 DAS BENFEITORIAS

ser feita sem autorizagdo prévia da Locadora, hipdtese em que ndo havera ressarci ;@
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PARAGRAFO PRIMEIRO

O valor de toda e qualquer benfeitoria util ou necessaria ndo removivel sem causar danos ao
imoével, realizada pela Locataria, podera ser abatida dos aluguéis a serem pagos, até o limite
maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimen-
tos acima do percentual indicado podero ser realizados apds expresso consentimento por escrito

da Locadora.

PARAGRAFO SEGUNDO
Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo pri-
meiro desta clausula, fica a Locataria autorizada a reter o imovel, até que seja integralmente

indenizado.

PARAGRAFO TERCEIRO
Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pela Locataria podera ser levan-

tada, as suas expensas, desde que sua retirada ndo afete a estrutura e a substancia do imével.

PARAGRAFO QUARTO
As benfeitorias realizadas, necessarias para o inicio das atividades da Locataria como descritas
na Clausula Segunda, ndo se incluem entre as previstas no Paragrafo Primeiro desta Clausula

Décima Primeira.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

12 DO DIREITO DE PREFERENCIA

12.1 Nos termos do artigo 27 e seguintes da Lei n° 8.245/91, no caso de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdo em pagamento do imével locado, a
Locatéria tem preferéncia para adquirir o imével locado,- em igualdade de condi¢des com
terceiros, devendo a Locadora dar-lhe ciéncia do negdécio mediante notificagdo judicial ou
extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO

A Locataria tera prazo de 30 (trinta) dias para manifestar, de forma inequivoca, sua intenggo em

adquirir o imével. :/—.E};\
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA

13 DA CONTINUIDADE DA LOCACAO

13.1 Na hipotese da Locataria ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, desde ja fica
acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que, para o caso de sua alienagdo ou cessdo
a terceiros, permanecera vigente o presente contrato de locacdo, seguindo inteiramente os
preceitos para o contrato por tempo determinado contidos no dispositivo retro citado, e aqui

como se estivessem transcritos.

CLAUSULA DECIMA QUARTA
14 DA PUBLICIDADE
14.1 O presente contrato sera publicado na imprensa oficial, na forma do paragrafo unico do ar-

tigo 61, da Lei n° 8.666/93, como condigdo indispensavel a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA
15 DAAVERBACAO

15.1 O presente contrato sera averbado junto a matricula do imoével logo apés a sua publicag@o.

CLAUSULA DECIMA SEXTA
16 DOS ADITAMENTOS
16.1 Toda e qualquer modificagdo dos termos do presente contrato sera formalizada através de

~ termo aditivo, apos prévia manifestagdo da Procuradoria Juridica da Locatéria.

CLAUSULA DECIMA SETIMA

17 DARETENCAO DE TRIBUTO NA FONTE

17.1E da responsabilidade da Locataria efetuar a retengio de Imposto de Renda, nos termos da
Legislacdo Federal (inc. V do art. 9° da Instru¢do Normativa da Secretaria da Receita Federal
n°. 15 de 06.02.2001), incidentes sobre os valores a serem pagos a titulo de aluguéis, sob

pena de responsabilidade civil, administrativa e penal do ordenador da despesa.

CLAUSULA DECIMA OITAVA
18 DO DIREITO DE PURGAR A MORA
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18.1 A Locadora reconhece a Locataria, expressamente, o direito de purgar a mora em juizo, em
quaisquer circunstancias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, Paragrafo Unico da

~ Lein® 8.245, de 18/09/1991.

CLAUSULA DECIMA NONA

19 DO EXECUTOR

19.1 Fica designado o servidor Ramon Guerra Ramos Almeida para o acompanhamento do
contrato, reportando-se, mensalmente, ao Setor de Planejamento sobre fatos relevantes ocor-
ridos.

19.2 Na hipdtese de desligamento do servidor acima designado, sera da incumbéncia deste re-

passar, formalmente, o dever de fiscalizag@o para o seu substituto do cargo.

CLAUSULA VIGESIMA

20 DA CONSERVACAO DO IMOVEL

20.1 A Locataria obriga-se a conservar o imovel locado e realizar nele, por sua conta, as obras de
reparagdo dos estragos que der causa, desde que ndo provenientes de seu uso normal.

PARAGRAFO UNICO - A Locataria podera exercer o direito de retengio do imével locado até

que seja devidamente indenizada pela execugdo de benfeitorias necessérias, quando a Locadora,

previamente notificada, houver se recusado a realiza-las, e de benfeitorias uteis que, quando au-

torizadas pela Locadora, por ndo poderem ser levantadas, ao imovel se incorporarem.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA
21 DO SEGURO
21.1 Cabera a Locatéria, se desejar, manter segurado o imdvel, correndo por sua conta o paga-

mento dos prémios correspondentes.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA A

22 DA OCORRENCIA DE FORCA MAIOR E CASO FORTUITO

22.1 No caso de incéndio ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior, ou caso
fortuito, que impega a utilizag@o parcial ou total do imdvel ora locado, podera a Locataria

considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagdes deste contrato, obrigando-3¢ a Lo-
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cadora a prorrogar o prazo de locag@o pelo tempo equivalente a realizagdo das obras de res-
tauracdo ou pelo tempo correspondente ao impedimento do uso; ou considerar rescindido o

presente contrato, sem que a Locadora assista qualquer direito a indenizagao.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA

23 DO FORO

23.1 Fica estabelecido o Foro de Aracaju, Comarca da Capital do Estado de Sergipe, para dirimir
quaisquer duvidas oriundas direta ou indiretamente deste contrato, renunciando-se expressa-

mente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, assim, por estarem justos e contratos, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de

igual teor e forma.

%mgmmmlﬁﬂefﬁfbé

Diretor Administrativo e Financeiro da FHS

TESTEMUNHAS:
1.
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